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Markanvisning for bostader vid

Ostra Gardstensvagen

Bakgrund

Omradet ér beldget i 6stra Géardsten, ca 16 km fran Goéteborgs central och ca 1,5 km nordvést
om Angered Centrum dér det finns ett rikt utbud av handel och service sa som nérsjukhus,
simhall, ishall mm. Géardstens centrum ligger ca 300 meter fran det aktuella omréadet - dar
finns matbutik, fruktaffar, chark, restaurang mm. Direkt 6ster om det nu aktuella omradet
ligger Pimpinellagatan med parhus pa en hojd. I vist avgridnsas omradet av Gardstensvigen.

Omradet ligger utanfor prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Dock ligger omradet inom det som bendmns mellanstaden. Angereds
centrum &r ett utpekat kraftsamlingsomrade och en strategisk knutpunkt i
utbyggnadsplaneringen vilket bland annat innebar att utvecklingen ska ske med inriktning pa
variation och hog téthet.

Kollektivtrafik finns i form av buss. De ndrmsta hallplatserna dr Gardsten centrum och
Saffransgatan vilka béda ligger ca 300 meter frdn omridet. Fran hallplatserna gar det bussar
bade till Angered centrum och till centrala Géteborg (Nils Ericson terminalen).




Utveckling av omradet

Det pagar en omfattande utveckling av bostdder i Gardsten. Totalt har ca 230 bostéder i
smahus och flerbostadshus fardigstillts de senaste aren och ytterligare ca 750 bostéder ar
under planering varav en stor del runt centrum samt norr och nordvést om det nu aktuella
omradet vid Saffransgatan och Kryddvagen.

Det nu aktuella omradet gransar till en nyligen laga kraftvunnen detaljplan for ett boende
med sérskild service i norr och till den pagaende detaljplanen runt centrum for ca 250
bostéder i sdder.

Det allménnyttiga bostadsbolaget Gardstensbostéder, som dr en stor markégare i omradet,
har sedan sitt bildande 1997 arbetat mycket aktivt med bade utvecklingen av sina fastigheter
och med kultur- och fritidsaktiviteter mm. Det hir gor att Gardsten dr en levande stadsdel
med ménga event och dvriga aktiviteter. Det har ocksa gett Gardsten en tydlig milj6- och
hallbarhetsprofil.
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Ungefirlig avgrdansning av det aktuella omradet



Markanvisningen

Den totala volymen inom omradet beddms vara ca 150 ldgenheter i flerbostadshus.
Planbesked har dnnu inte sokts vilket gor att det i dagsldget inte finns négot berdknat startar
for detaljplanen. Fastighetsndmnden kommer att foreslas fatta beslut om att anséka om plan
under 2017. Volymen é&r endast preliminar och kan komma att férandras beroende pa hur
detaljplanen utformas.

En forutsittning for markanvisningen &r att fastighetsndimnden fattar beslut om att ansdka
om planbesked och att byggnadsndmnden lamnar positivt planbesked. Sker inte detta
forfaller markanvisningen utan rétt till ersdttning pa annan plats.

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa
goteborg.se/markanvisning och sedan utvirderar inkomna intresseanmélningar utifran en
urvalsmodell som &r kopplad till foljande inriktningar:

* Mangfald i boendet

* Ekologisk hallbarhet

* Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet
»  Maingfald och konkurrens pa marknaden

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den aktor som enligt kontorets
bedomning bast méter kraven i markanvisningen utifrén en samlad beddmning. Beslut om
markanvisning fattas av fastighetsnimnden efter forslag fran fastighetskontoret. I denna
anvisning kan det bli aktuellt att anvisa till flera aktorer.

Forutsattningar for markanvisningen

Mdngfald i boendet

Kommunen stravar efter att det ska finnas en stor variation nér det géller upplatelseformer,
hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men &ven inom olika
stadsdelar och omréaden.

I Gérdsten finns idag ca 3200 bostdder varav 86% utgors av hyresritter varfor inriktningen i
denna markanvisning &r bostadsrétt.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Goteborgs stad och
genomfort byggprojekt med stdd av programmet gors en avstamning utifran
fastighetskontorets uppféljning.

I det hér projektet premieras en hdg miljoambition som gér utdver programmet for
miljéanpassat byggande. Las vidare nedan under bedomningskriterier.



Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska
forutsittningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna beddmning.

Mdngfald och konkurrens pa marknaden
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strdva efter att frimja goda konkurrensférhallanden
pa marknaden.

Bedomningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

Fokus for det hdr projektet dr miljo. Programmet for miljoanpassat byggande ar ett
grundkrav och kommunen efterfrigar hér en hdgre miljdambition 4n programmet.
Ansokningarna kan visa pd en bred hog miljdoambition eller rikta in sig pa en hogre niva
inom ndgon/nagra parametrar (t.ex. energihushallning, resurshushéllning eller miljopaverkan
m.fl.). Det ska vara tydligt pa vilket sitt ambitionen gér utdver programmet for miljéanpassat
byggande. Det &r meriterande om miljocertifieringssystem for byggnader tillimpas i
projektet om nivan som uppnds gar utdver programmet for miljdanpassat byggande.

Vikt ldggs dven vid om aktdren har innovativa idéer eller 16sningar som bidrar till
miljéambitionen kopplat till byggnation och/eller till ekologiskt hallbart boende. Inga skisser
efterfragas.

Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsittningar ska redovisas och &r en del av
bedémningen (max 2 projekt).

Det dr meriterande om aktoren har tecknat avsiktsforklaring med fastighetskontoret om att
erbjuda bostdder (Hyresritter) at nyanlédnda eller om aktdren i sin ansdkan forbinder sig att
teckna en sddan avsiktsforklaring om att 1dmna bostéder till detta &ndamél under 2017/2018.

Prissattning pa marken

Marken for bostadsritterna kommer att séljas. Enligt lag méste kommunen sdlja mark till
marknadsmaéssigt pris. D& det med storsta sannolikhet &r flera ar fram till start av detaljplan
kommer markanvisningen inte att omfattas av den modell for prisséttning av kommunal
mark som beslutats av fastighetsnimnden. Marken kommer att sdljas for ett
marknadsmaéssigt pris vid overlatelsetillfillet.

Innehall i ansokan

Ansodkan om markanvisning ska folja instruktionerna i det formulédr for ansdkan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuldret. Referensnummer for denna markanvisning & FNA1/17och ska
anges vid ansokan.



